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Steuerungsausschuss

Betreff:

Innenstadtentwicklung Borghorst
Beschlussvorschlag:

Fiir die weitere Uberplanung und Verwertung des ,,Neuen Marktes in Borghorst*
wird die vom Investor Brcvak erbetene Absichtserklarung /Letter of Intent erstelit
und abgegeben.

Sachdarstellung:
AnlaR:

Seit Jahren entwickelt sich die Borghorster Innenstadt negativ. Nach guten und
erfolgreichen 80-er Jahren mit einem vitalen und attraktiven Zentrum begann in den 90-er
Jahren ein Abwartstrend, der sich zunehmend verstarkt hat. Heute stellt sich die
Borghorster Innenstadt als ein wenig anziehendes und in Teilen leerststehendes Gebiet
mit wenig Laufpublikum und einer schlechten Aufenthaltsqualitat dar.

Die Notwendigkeit der Aufwertung der Innenstadt ist in Steinfurt und Uber seine Grenzen
bekannt. Uber Stadtebauforderung aus dem in Aufstellung befindlichem Integriertes
Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) soll versucht werden, MalRnahmen und Mittel
zur Reaktivierung des Borghorster Zentrums zu finden.

Wirtschaftliche Situation Innenstadt Borghorst:

Bedingt durch ausbleibende Kundschaft und viele Leerstande ist die wirtschaftliche
Situation in der Innenstadt nicht gut. Der Besatz an funktionierenden Ladengeschaften und
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Gastronomie ist derzeit ausgedinnt.

Stadtpolitik, Geschaftsleute, SMarT und Verwaltung versuchten, u.a. mit dem
Forderprogramm ,Zentrenmanagement” gegenzusteuern.

Mit dem Gesundheitscampus auf dem ehemaligen Webergelande zeichnet sich am
Nordrand der Innenstadt ein ,Zugpferd” flr die Zukunft ab. Am Sudrand der Innenstand
musste sich ein ,Anlaufpunkt® entwickeln, um in der Mulnsterstral’e vermehrt Publikum
anziehen zu kénnen. Das ISEK schlagt damit bewul3t in diesem Teil der Innenstadt ein
Verbesserung und Erneuerung vor.

Stadtebauliche Randbedingungen:

Borghorst ist in seinem Zentrum von der langen und fuBlaufigen Mlnsterstral’e gepragt.
An dieser Achse ist nicht zu ritteln, ein Stadtumbau in Richtung einer anderen Struktur
und Erschlielung ist nicht zu denken. Der ,Rote Platz“/Platz auf dem Schilde ist trotz
grol3er funktionaler und gestalterischer Mangel das ,Herz“ von Borghorst.

Diesen Platz gilt es mit der ISEK-MaRnahme ,Stadtachse® und der angedachten
Aufwertung des offentlichen Raumes Uber Stadtebaufordermittel zu beleben.

Angrenzend an dem ,Roten Platz* befindet sich der ,Neue Markt‘, der an den Randern
zwar weitgehend gefasst ist, jedoch mit seiner Funktion als groRRer &ffentlicher Parkplatz
monostrukturiert und wenig attraktiv ist. An Tagen mit Veranstaltungen wie z.B. dem
Muffenmarkt lebt der Platz auf, um wenig spater in seine Funktion als Parkplatz
zuruckzufallen. Erwahnenswert sind die gut besuchten Laden und Geschafte am Nordrand
des Neuen Markts, die zur Belebung beitragen.

Funktionen heute:

Das ISEK zielt fir den Stden der Borghorster Innenstadt darauf ab, den Neuen Markt mit
zusatzlichen Funktionen zu versehen. Das Blro Complan schlagt in seinem
Abschlubericht und seiner Mallnahmenkarte dann auch vor, eine Bebauung des Neuen
Markts in Betracht zu ziehen. Dies wirde neue Funktionen auf den Platz ziehen.

Chancen fiir die Innenstadt Borghorsts:

Der Investor Herr Brcvak aus Burgsteinfurt/Horstmar ist Uber das ISEK und das Projekt
des Gesundheitscampusses auf die Moglichkeit einer Neuausrichtung des Neuen Markts
aufmerksam geworden.

Herr Brcvak bietet der Steinfurter Stadtpolitik und der Verwaltung an, den Neuen Markt zu
kaufen und mit einer multifunktionalen Bebauung entwickeln zu wollen. Er denkt dabei das
ISEK weiter und schlagt ein hochwertiges Ensemble aus Wohnen, Arbeiten, Gastronomie,
ggf. Ubernachten sowie eine 3-lagige Tiefgarage fiir den Neuen Markt vor.

Anders als andere Investoren und Anlagegesellschaften mdchte Herr Brcvak und seine
Familien die Baulichkeiten zu einem grof3en Teil selbst nutzen. Fur die Gastronomie wurde
Herr Brcvak selbst sorgen und diese auch betreiben. Im Ensemble sieht er 80
Buroarbeitsplatze fur seine Firma aus dem Bereich Glasfaserverlegung vor. Die auf dem
Neuen Markt entfallenden Parkplatze wurder er in gleicher Stlickzahl als 6ffentlich zu
nutzende Tiefgaragenplatze anbieten.

Oberirdisch wirden Parkplatze flr Kurzzeitparker und Menschen mit Behinderungen zur
Verflgung stehen.

Investor Brcvak:
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Die Familie Brcvak sieht eine interdisziplinare Arbeitsweise zur Planung des Quartiers vor.
Dem Investor ist stark an Beteiligung und guter Nachbarschaft gelegen.

Absichtserklarung (Letter of Intent):

Herr Brcvak bittet mit Einbringung dieser Beschlussvorlage den Ausschuss flr
Stadtentwicklung, Mobilitat und Digitale Infrastruktur um eine Zustimmung, eine
Absichtserklarung/“Letter of Intent®, mit der Stadtverwaltung eingehen zu kdénnen. Dieser
Letter of Intent (Lol) soll die spatere Basis fur eine weitere Entwicklung des Projekts mit
der Stadpolitik und der Verwaltung werden.

Darstellung im Haushaltsplan:

Die Mallnahme ist folgendem Produkt zuzuordnen:

Produkt: 09.511.01.0
Produktbezeichnung: | Orts- und Regionalplanung

Finanzielle Auswirkungen:
auf die Ergebnisrechnung: noch keine Angaben

auf die Finanzrechnung: noch keine Angaben
auf die Bilanz: noch keine Angaben
Erlauterung der Folgekosten:

noch keine Angaben
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Umweltrelevanz:

Vereinbarkeit mit dem Klimaschutzkonzept

Rat am 26.09.2019,

https://formular-
server.de/KAAW FS/findform?shortname=kstst 0000000000032&formtecid=2&areashortname=Kreisstadt

Steinfurt

Rahmen: Der Rat der Stadt Steinfurt hat 2013 das integrierte kommunale
Klimaschutzkonzept beschlossen. Das Konzept dient der Stadtverwaltung als
Handlungsgrundlage flr die konsequente Umsetzung von Klimaschutzmalnahmen.

Reduzierung der Treibhausgasemissionen auf Stadtgebiet

Ziele:
nicht positiv negativ
beeinflusst beeinflusst beeinflusst

1. Reduktion der CO,-Emissionen auf
Stadtgebiet um 30% bis 2025 . u
(Basisjahr 2010)

2. Reduktion des Warmebedarfs um
20% im Haushaltssektor (Basisjahr . .
2010)

3. Erhéhung der Sanierungsquote m 1
von Wohngebauden

4. Erhdhung des Radverkehrsanteils 0 n
am Modal Split

5. Ausbau der Informations- und 0 0

Beratungsangebote im Klimaschutz

Klimafolgenanpassung & Umweltschutz

Verringerung der Anfalligkeit fur Klimafolgen der Siedlungs- und Infrastruktursysteme

Ziele:
nicht positiv negativ
beeinflusst beeinflusst beeinflusst
1. Schaffung von ausreichend m O
dimensionierten Retentionsflachen
2. Vermeidung von Bodenversiegelung ] O

und Férderung von Entsiegelung


https://formular-server.de/KAAW_FS/findform?shortname=kstst_0000000000032&formtecid=2&areashortname=Kreisstadt_Steinfurt
https://formular-server.de/KAAW_FS/findform?shortname=kstst_0000000000032&formtecid=2&areashortname=Kreisstadt_Steinfurt
https://formular-server.de/KAAW_FS/findform?shortname=kstst_0000000000032&formtecid=2&areashortname=Kreisstadt_Steinfurt
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3. Begrinung und Verschattung
offentlicher Raume, Erhalt von O O
Kohlenstoffsenken

4. Erhohung der Biodiversitat auf
Stadtgebiet

Die Ziele der Leitbilder:

»oeniorenpolitik der Kreisstadt Steinfurt”, Ausschuss fiir Soziales, Jugend, Familie
und Gesundheit am 05.04.2006,

https://www.steinfurt.de/city info/display/dokument/show.cfm?region id=125&id=334642

Rahmen: Der demographische Wandel fihrt in Steinfurt zu einer immer alter werdenden
Stadtgesellschaft.

Selbstverantwortliches und selbststandiges Handeln und Leben so lange wie moglich
sicherstellen durch Integration von Seniorenbelangen in alle Planungen.

nicht positiv negativ
beeinflusst beeinflusst beeinflusst
1. Starkung der Offentlichkeitsarbeit fiir 0 n

und Beratung von Senior*innen

2. Ermdglichung der Teilnahme am
sozialen, gesellschaftlichen und | O
kulturellen Leben

3. Schaffung einer adaquaten

Gesundheitsvorsorge O O
4. Schaffung der Voraussetzungen fiir

altengerechte Mobilitat O [
5. Erméglichung der Teilhabe am Sport

in der Stadt O O

6. Unterstitzung von birgerschaftlichem
Engagement und Ermdglichung von | |
Weiterbeschaftigung/-bildung

7. Verbesserung der Wohnsituation und
Ermdoglichung neuer altengerechter | O
Wohnformen

»kinder- und jugendfreundliche Kreisstadt Steinfurt”, Rat am 07.03.2007,


https://www.steinfurt.de/city_info/display/dokument/show.cfm?region_id=125&id=334642
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https://www.steinfurt.de/city info/display/dokument/show.cfm?region id=125&id=336122

Rahmen: Attraktive Aulenraume fur Kinder/Jugendliche werden seltener und verringern
so das Erlebnis-, Erfahrungs- und Handlungspotenzial.

Steinfurt setzt eine kinder- und jugendgerechte raumliche Gesamtentwicklung unter
Beteiligung von Kindern/Jugendlichen um.

Ziele:
nicht positiv negativ
beeinflusst beeinflusst beeinflusst
1. Planungen fir Siedlungs-, Frei- und ] ]

Verkehrsflachen bertcksichtigen die
Interessen von Kindern/Jugendlichen

2. Kinder/Jugendliche werden an 0 0
Planungsprozessen beteiligt

3. Sich unterscheidende Belange von

Madchen/Jungen beachten M D
4. Kinder- und jugendgerechte Planungen

ist in der Stadtverwaltung verankert u u
5. Kinder- und jugendgerechte

Einrichtungen sind in ihrem Bestand zu O |

bewahren

Vereinbarkeit mit dem Integrationskonzept:

Leitgedanken und Ziele, Rat am 21.03.2018,

https://www.steinfurt.de/city info/display/dokument/show.cfm?region id=125&id=400074

Unter Integration verstehen wir einen dauernden Prozess, Menschen unterschiedlicher
Herkunft eine gleichberechtigte Teilhabe an unserer Gesellschaft zu ermoglichen. Sowonhl
die Aufnahmegesellschaft als auch die Zugewanderten gestalten ihr Zusammenleben auf
der Grundlage demokratischer Grundwerte. Sie sehen die kulturelle Vielfalt und den
gegenseitigen Respekt als Gewinn und Chance flr stadtische Identitat.

Leitgedanken:

1. Steinfurt ist vielfaltig — alle Steinfurter*innen schatzen und nutzen die Potentiale aller Mitglieder
der Gesellschaft.


https://www.steinfurt.de/city_info/display/dokument/show.cfm?region_id=125&id=336122
https://www.steinfurt.de/city_info/display/dokument/show.cfm?region_id=125&id=400074
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A

Steinfurt ist offen — alle Steinfurter*innen gehen respektvoll und wertschatzend miteinander um.

3. Steinfurt ist aktiv — alle Steinfurter*innen beteiligen sich am gesellschaftlichen und politischen
Leben.

4. Steinfurt ist bunt — alle Steinfurter*innen nahern sich kulturell und sozial einander an. Sie leben
in Vielfalt miteinander.

5. Steinfurt ist neugierig — allen Steinfurter*innen stehen vielseitige Bildungsmaoglichkeiten fur

Jung und Alt offen.

Anlage(n):
Anlagen stehen im Ratsinformationssystem zur Verfligung.
In Vertretung

gez. Schroder
(Technischer Beigeordneter)

Anlage(n):

PowerPoint-Prasentation Neuer Markt
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DIESE IDEE GREIFT DER INVESTOR AUS EIGENEN STUCKEN AUF



DAS ISEK SIEHT EINE AUFWERTUNG DES
ROTEN PLATZES VOR. DER PLATZ SOLL SICH
VON DER GESTALTUNG DER STADTACHSE
BEWUSST ABHEBEN



DER NEUE MARKT BIETET PLATZ
FUR EINE ATTRAKTIVE BEBAUUNG

NEUE FUNKTIONEN WIE GASTRONOMIE,
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DAS GEBAUDE LASST PLATZ
FUR EINEN GRUNEN INNENHOF
MIT AUSSENGASTRONONMIE



WIE KONNTEN DENN DIE RANDER UM EINE NEUE BEBAUUNG AUSSEHEN ?



ALLE RANDER DES OFFENTLICHEN RAUMS MUSSEN NEU

MOGLICHES BAUFELD
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